Stanovy
Spolecenstvi vlastnikt Miru 752 Kaplice

se sidlem 382 41 Kaplice, Miru 752
1C 26052 717

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Nazev a sidlo

1) Nazev spole€enstvi: Spolefenstvi vlastniki Miru 752 Kaplice.
2) Sidlo: 382 41 Kaplice, Miru 752,

3) Spole€enstvi viastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za i¢elem zajistovani spravy nemovité
véci — domu a pozemku uvedeného v &l. 2 odst. 1.

ClL.2
Predmét Einnosti
1) Cinnost spoleenstvi vlastniké spodivé v zaji§tovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek
parc. & 2029/41, na némzZ se nachdz{ dim &.p. 752 v &asti obce Kaplice, v obci a katastralnim tizemi
Kaplice.

2) Spolecenstvi vlastnikli nesm{ podnikat, ani se pfimo nebo neptimo podilet na podnikén{ nebo jiné &innosti
podnikatell nebo byt jejich spolednikem nebo Elenem.
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3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy €innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska
provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, udriba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni dpravy a jiné zm&ny, vletn& zmén
vedoucich ke zméné v G&elu uZivani,
aa) spoleénych ¢asti domu;
ab) technickych zafizeni domu jako spole&nych &asti;

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni, hromosvodd,
rozvodil energii v¢etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole¢nych
zafizeni podle technického vybaveni domu;

c) tudrzba pozemku a tidrZba pFistupovych cest na pozemku,
d) uplatn&ni prava vstupu do jednotky v ptipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné& svou jednotku,
v&etné moZnosti poZadovat v odlivodnénych ptipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich ptedpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni tipravy neohroZzuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozum{ zejmeéna: -----------<-xemus ===
a) zaji§fovani veskeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, v&etn& vedeni ptislu§né
technické a provozni dokumentace domu, uchovdvani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute&nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisd a zaji¥tovani dal3ich &innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpov&dnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich piedpist;

b) sjedndvéni a uzavirani smluv, v&etn& kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokl z poruseni smluvnich
povinnosti druhé smluvnf strany, a to zejména smluv o zaji$téni dodévek sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek (nejde-li o sluzby, jejichZz dodévky si &lenové spoledenstvi zajidtuji od dodavatele p#imo),
smluv o pojist&ni domu, o najmu spoleénych ¢asti domu, o ndjmu byt nebo nebytovych prostor, které
jsou vlastnictvim spolegenstvi vlastniki nebo smluv o n&kterych &innostech zaji§tovanych pfi sprave
domu tfeti osobou;

c) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prosttedkd od &lenil spoledenstvi jako zaloh na
pfisp&vky na spravu domu a pozemku a na thradu nékladd na plnéni spojena s uZivanim jednotek
(déle jen ,,sluzby*), jejich evidence, vyutovani a vypotadani se ¢leny spoledenstvi;

d) vedeni ugetnictvi, zpracovanf a ptedloZeni datiovych pfiznani, fadné hospodateni s majetkem a p¥{jmy
spoleCenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi &leny spolefenstvi, vedeni evidence ndkladd
vztahujicich se k nemovité v&ci a k &innosti spoledenstvi vlastnikli, a provadéni dalsich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich &innosti;

e) vedeni seznamu €Elend spoledenstvi,
f) uplatilovani a vyméhan{ pin&ni povinnosti viéi jednotlivym &lentim spoledenstvi, které jim ukladaji
jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikii jednotek; ------

g) vykon &innosti vztahujicich se k uplatitovan{ ochrany prav vlastniki jednotek;
h) €innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZf i jinym osobim
nezZ vlastnikiim jednotek v domé&, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluy; --w-enmeraaean

i) ¢innosti spojené s najmem spolednych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastnikli jednotek
v dome, v¢etné vybirdni ndjemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyudtovani a
vypofadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Cast IL
Clenstvi ve spolefenstvi vlastnika

CL3
Obecna ustanoveni
1) Clenstvi ve spoleenstvi viastnikii je neoddglitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky, -------------
2) Za dluhy spole€enstvi vlastnikd ru¢i €len spoleéenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych &astech.
3) Pii pfevodu vlastnického prava &lena spoledenstvi k jednotce nevznika spoledenstvi vlastnikt povinnost
vyporadat piispévky na spravu domu ke dni Gginnosti ptevodu. Spole€enstvi vlastnikii je povinno na
zéklad¢ zadosti glena spoledenstvi vyhotovit tomuto Elenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického prava
k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
poptipadé¢ Ze takové dluhy nejsou.
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4) Spole¢ni &lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni, jsou povinni urit a zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava

vii¢i spoledenstvi vlastnikd.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

1) Clen spoletenstvi ma prava urCend v obecné zavaznych pravnich ptedpisech, t&chto stanovach a

v rozhodnutich orgéni spolegenstvi, a to zejména:

a)
b)

©)
d)

e)

f

g)

h)

Gcastnit se veSkeré &innosti spoledenstvi zplisobem a za podminek uréenych t&mito stanovami a
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
UCastnit se jednani shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, v&etn& tidasti na
rozhodovani mimo zasedéni,
volit a byt volen do orgéni spoledenstvi,
pfedkladat organtim spolegenstvi navrhy a podn&ty k &innosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkil
v Einnosti spoleenstvi,
nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromaZdéni, zapist ze schiize shromaZdéni, jakoZ i do
podkladd, z nichZ vyplyvé uréenf jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci,
na nakladech na sluZby a podilet se na tihradg ztraty spole&enstvi,
Zadat statutdrni orgdn spolegenstvi o sd&leni jména a adresy kteréhokoliv &lena spolegenstvi nebo
najemce jednotky v domg,
obdrzet vEasné vyuétovani zaloh na néklady spojené se spravou nemovité véci a zdloh na vihradu
sluZeb, a to nejpozdgji do &yt mésict od skon&eni kalendainiho roku,
obdrZet pfeplatek z vyuctovani zéloh na thradu sluZeb, a to nejpozdgji do 4 mé&sici od dorudenf
vytdtovani.

2) Clen spoletenstvi m4 povinnosti uréené v obecns zavaznych pravnich piedpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich organti spoledenstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

g)
h)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoledenstvi pfijatd v souladu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
v&as hradit pifsp&vky na spravu nemovité véci,
v&as platit zalohy na uhradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyugtovéani nejpozdéji do 4 m&sici
od doru¢eni vyuétovani,
v piipad¢ prodleni s pengZitym plnénim ve prosp&ch spoledenstvi, které piesahuje 5 dnili ode dne
Jjeho splatnosti, uhradit spoletenstvi poplatek z prodlen{ ve vy3i stanovené jingm pravnim pfedpisem
nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich piedpisti, uhradit spoleenstvi trok z prodleni
ve vy8i 1 promile z dluzné ¢astky denn&, nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapodaty mésic prodlent, -
Fidit se pfi uZivani spolednych &asti pravidly pro uZivani spolenych &asti nemovité véci a
spole¢nych zafizenf domu, obsaZenymi v tSchto stanovach, vdomovnim fadu pfijatém
shroméazdénim vlastnikli a v usnesenich orgdnli spoleenstvi schvalenych v souladu s obecns
zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, v&etn& pokynl stanovenych pro provoz
spolednych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecn& zdvaznych pravnich predpisech, v t&chto
stanovéach a v usnesenich organi spoledenstvi schvalenych v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi
pfedpisy a t€mito stanovami,
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolednych &asti, jakoZ i plnéni vyse
uvedenych povinnosti osobami, jimZ umozZnil vstup do domu nebo bytu,
ozndmit spoleenstvi vlastnikd do jednoho mé&sice:
ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,
ib) svoji adresu, ( adresu pro dorucovani),
ic) &islo svého bankovniho ¢tu
id) pocet osob, které budou mit v byt& domacnost,
ie) poclet osob, jez v byt bydli po dobu &inici v souhrnu nejméng téi mésice v jednom kalendainim

roce; :
ify  jméno a adresu osoby, jiZ &len spole€enstvi pienechal byt do uzivéni, véetn& tidajii uvedenych

pod body hd) a he); a
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3)

)
k)
)

m)

n)

ig) jakoukoli zm&nu idaji uvedenych pod body hb) aZ he),
odstranit na svlij ndklad zédvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych &astech
nemovité vé&ci zplisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup, ------=--smmrmmmmmee-
umoznit umist&ni, drzbu, vym&nu a kontrolu zafizeni pro m&Feni spotfeby plynu, vody, tepla a
jinych energif v byt&, odetet namé&fenych hodnot z t¥chto zafizeni a zdrZet se veho, co by branilo
umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spoledenstvi vlastnikil, ------------
umoznit pristup spoletenstvi i jim p¥ibranym t¥etim osobam do bytu na zaklad& piedchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikt pro ové&fen, zda jim provadéné stavebni ipravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né &asti, a to i opakovang,

ptedat spole€enstvi k rukdm statutdrnfho orgdnu ov&fenou projektovou dokumentaci v ptipadé, kdy
provadi zménu stavby,

oznamit svou neptitomnost v byté, kterd mé byt deldf nez dva mésice, v&etn& oznadeni osoby, ktera
po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytng zapotfebi. Nema-li
¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutdrniho organu
spoleenstvi,

oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnll, ode dne zmé&ny, veSkeré zmény a skute&nosti rozhodné
pro rozictovani ndkladi na sluzby.

Sva prava uplatiiuje ¢len spoledenstvi vi&i statutdrnimu orgénu, pii kondni zasedani shromazdéni

uplatiiuje své prava viiéi shromazdéni,

1

2)

3)

4

1

2)

3)

Cast 111
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole€nych &asti

CL5

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoledenstvi vlastnikil. Spoleenstvi
vlastnikii je oprdvnéno uzavfit se tfet{ osobou smlouvu o zajidtovani nékterych ¢innost{ spravy domu
a pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecn& zdvaznymi pravnimi
piedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
Spolegenstvi vlastnik pravng jedna s vlastniky jednotek i s téetimi osobami. Nabyvat majetek a
naklddat snim miZe pouze pro uéely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihliZi.
Vzniknou-li €lendm spoledenstvi prava zvad jednotky, zastupuje je spoledenstvi vlastnikl pH
uplatiiovani téchto prav.
Za spoleenstvi jednd jeho statutdrni orgdn, ktery zaji¥tuje &innosti spravy, nejsou-li obecng
zdvaznym pravnim pPedpisem nebo té€mito stanovami nebo rozhodnutim orgénu spoledenstvi
vyhrazeny shromazd&ni spolegenstvi nebo jinému orgénu spoledenstvi.

CL6
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci
Spoletnymi ¢astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim
jednotek spoleén&. Mezi né nalezeji spoledné prostory, zejména vchody, schodidté, chodby, suséarny,
mistnosti pro uloZeni ko€arkdt a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony pfistupné ze
spole¢nych prostor, vytahy, ptdy, sklepy, pradelny a dali prostory uréené pro spoleéné uZivani. Clen
spole€enstvi je povinen dodrZovat shromézd&nim vlastnikd p¥ijaty domovni fad, ktery zahrnuje
podrobnosti zplisobu jejich uZivani.
Clen spolegenstvi je povinen dodrovat klid, pofadek a &istotu ve spolenych &astech, vyvarovat se
jednan{ porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo neruSenému
vykonu prav ostatnich ¢lenii spoleenstvi.
V piipadé chovu domécich zvifat je &len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo k obt&Zovani
zejména pachem, hlukem nebo zneéisfovanim spolednych &asti a spoleénych prostor, dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych
domdcich zvifat, nepfechovavat zvitata a nekrmit je ve spoleénych &astech domu a na pozemku, ----
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4) dbat, aby jim drZend zvifata neznegistovala okoli domu a v p¥ipadé vzniku znegisténi toto ihned
svym nékladem odstranit. Clen spoleenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu
nevhodnych, piipadné nebezpe&nych druhi.

5) Clen spolegenstvi je povinen zdrret se umistovani piedmdti nepatiicich k vybaveni domu ve
spole¢nych &éastech a spoleénych prostorach domu, zejména uklddani latek snadno vznétlivych,
hoflavych nebo jinak nebezpe&nych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, koufeni ve spole€nych
prostordch domu, vytahové kabing a v prostoru na stfele nebo vytvareni pfepaZek ve spoleénych
¢astech, vetrani bytu do spolednych vnitinich prostort domu.

6) V pfipad¢ pohybu ve spolenych prostordch bez automatického zhasinani svétla je povinen &len
spoleenstvi zajistit, aby bylo p#i jeho odchodu v t&chto prostordch zhasnuto, je povinen dbét na
uzavirani oken ve sklepg &i komordch, pokud venkovn{ teplota dosahne bodu mrazu, ------------------

7) Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladi¥ts, zajistit, aby predméty
umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévéni zde umisténych kvétin
dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZ§ich podlaZi.

8) Vyvé&sky, napisy a dalsi informa&ni zatizeni mohou byt v prostordch domu a na dom& umistovény
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spoledenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni p¥isluiného organu statn{ spravy, je-li ho tieba. Pii zdniku prava na umisténi
informacéniho zafizeni zavazuje se &len spoledenstvi neprodlend toto zatizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoletenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informa¢n{ tabuli slouZici pro podavéani informaci statutarnim organem spoleenstvi, --------------

9) Clen spoletenstvi je povinen dbat na spravné oznaeni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiZ umoznil uZivani jednotky.

10) Kli¢e od uzamykanych spolednych prostor vdomé& od mistnosti, kde jsou domovni uzévéry
vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal3ich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na mist& k tomu
uréeném.

11) Clen spole&enstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani podle domovniho fadu zakazanych ptedméti do sklepnich prostor.

12) Statutdrni orgdn spoledenstvi zaji§t'uje kontrolu vyuZiti spoleSnych &asti v porovnani s jejich
plivodnim uréenim. V piipad® zajmu &lena spoletenstvi o vyuZit{ spolednych &asti, véetns
spole¢nych domovnich prostor, uzavird €len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim spole¢enstvi viastniki.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku,
prispevky na spravu domu a pozemku, thrady nakladd na sluzby

CL7

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolefenstvi
1) Névrh rozpoétu predklada statutarni organ spoledenstvi.
2) Rozpocet zahrnuje dv& ¢asti:
a) hospodateni s dlouhodobou z&lohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu
s témito udaji:
- zistatek k 1. lednuy,
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych p¥isp&vki &lenti spoledenstvi na sprdvu domu a
pozemku,
- &erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu
- zustatek k 31.12,;
b) néklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti,
- pojisténi domu a pozemku,

- odmény &lentl organli spoledenstvi vEetné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajist'ujici nekteré Einnosti spravy domu a pozemku a vedeni Gdetnictvi
spoledenstvi,
- chod kancelate spoleSenstvi, véetng jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, ~-----==---=-=n---
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1

2)

3)

4)

3)

6)

7

- rozictovani a vyagtovani nakladd na sluzby, vEetn& provedeni odedtii z méfidel spotieby

vody a zatizenf slouZicich k rozugtovéni nakladd na teplo a dal3ich energif, -----------=======-
- bankovni poplatky,
- Clenské pfispévky zajmovému sdruZeni spolegenstvi vlastniki jednotek
a vynosy, zejména:
- pfisp&vky Clenti spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti prispévki uréenych do

dlouhodobé zlohy podle pism. a),
- Uroky z vkladii na bankovnich i¢tech spoledenstvi a jiné finan&ni vynosy. -----------nzvevuv=-

Cl. 8
PFisp&vky na spriavu domu a pozemku a thrady nikladd na sluzby
Pro ugely financovani ndkladl na spravu domu a pozemku plati €lenové ptispévky formou m&siénich
zaloh, a to:
a) stejnou &astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni &innosti spoleSenstvi (§ 1180 odst. 2
obcanského zdkoniku),
b) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech
jednotek v dom& — na ostatni naklady.
Zalohovy piisp&vek na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se s kazdym &lenem
vyudtuje nejpozdé&ji do 4 mésicti po skoneni kalendafniho roku a rozdil z vytétovani se vypordda
nejpozdéji do 4 mésich od dorudeni vyiStovéni, nerozhodne-li shromadéni vlastnikii jinak.
Dlouhodob4 zéloha se s kazdym ¢lenem vyG&tuje v minimalnim &len&ni na néklady na opravy a na
vydaje na modernizace a rekonstrukce spolednych &asti, a to do 4 mésict po skon&eni kalendainiho
roku; nevyerpany ziistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a pevadi se do dal§iho roku, =-=-----
Pokud neni pro dany kalendétni rok spoleenstvim vlastniké rozhodnuto jinak, plati vy3e prisp&vku
na spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho kalendainfho roku.
Spolegenstvi vlastnikil zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, tklid spolednych prostor v
domé, odvoz odpadnich vod a &idténi jimek, umoznéni p¥{jmu rozhlasového a televizniho signalu,
provoz a €istén{ kominti a odvoz komunélniho odpadu a dal3f sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne
shromdzdéni vlastnik.
Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozudtuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pomé&ru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,
b) umoznéni ptfjmu rozhlasového a televizniho signdlu podle poétu kabelovych zésuvek,-----------
¢) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spoleénych prostor v doms, odvoz
odpadnich vod a €iSténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, poptipadé dalii sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluzeb a pifjemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek
stanovenych podle &l. 7 odst. 1 pism. b),
d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozi¢tovani ndkladd na tepelnou energii pro vytdpéni a nékladd na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi koneiné spotiebitele, nedojde-li k ujednéni vSech
vlastniki jednotek o jiném postupu,
nerozhodne-li u nékladt uvedenych v pism. a) aZ d) shroméazd&ni viastnik@ jinak. -------------ncueeee
Vyu¢tovani zloh na sluzby je spoledenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 masich od
skonCeni zi¢tovaciho obdobi. Vyittovani se dorugi ¢lenfim spoledenstvi do schrének pro pifjem
posty a zarovefi se uvefejni informace o provedeném vyudtovani na vyvésce v doms&. Od dorudeni
vyuctovani bézi Elentim spolecenstvi Ihiita 30 kalendafnich dnil na uplatnéni namitek ke zptisobu a
obsahu vyu¢tovani. Po uplynuti této reklamadni lhiity jiZ reklamovat vya&tovani nelze. VyFizeni
uplatnénych némitek musi byt uskutetnéno do 30 dnii od doru¢eni namitky. Preplatky a nedoplatky
z vyactovani jsou splatné nejpozdgji ve lhiitd€ 4 mésici ode dne dorugeni vydétovani &lenovi
spolecenstvi.
Stanovi-li zvlastni zékon pro dluhy z titulu hrad za sluzby poplatek z prodlen, je &len spoletenstvi,
ktery dluZi platbu pfisp&vku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit trok z prodleni ve vysi
odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.
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8) Statutérni organ je povinen po zjit&n{ vzniku dluhu upozornit pisemné &lena spoledenstvi na dluh a
vyzvat jej kuhrad€. Nedojde-li kuhrad® ani v priib&hu mésice nasledujictho po upozornéni
statutdrnim orgénem, je opravnén statutdrni organ podat Zalobu na zaplaceni dluZné &astky proti
¢lenu spolecenstvi, kdyZ vedkeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetnd nakladd na soudni
poplatek a naklady préavniho zastoupeni je povinen hradit dluZici &len spoledenstvi, =------x=mmxemremees

Cast V.
Organy spoletenstvi

CL9
Spoletna ustanoveni
1) Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoledenstvi / pfedseda spoledenstvi vlastniki.
2) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym orgdnem miiZe byt jen ten, kdo je svépravny a
bezihonny ve smyslu prévniho piedpisu upravujictho Zivnostenské podnikéni, je-li ke dni volby
starSi osmnécti let a je pIn& svépravny; to plati i pro zstupce pravnické osoby, kterd je sama &lenem
voleného orgdnu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak je pravnické osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu. ------
3) Clenem volensho organu nebo volenym orgdnem spoledenstvi nemiZe byt soudasné ten, jehoZ
pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Slenem voleného orgénu spoledenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spole&enstvi.
4)  Clen voleného orgénu nebo voleny orgén spoledenstvi miiZe byt volen op&tovns.
5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti, M4 se za to, Ze jedna
nedbale, kdo neni této péee Fadného hospodate schopen, a& to musel zjistit pfi ptijeti funkce nebo pti
Jjejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.
6) Clen voleného orgénu vykondvé funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢&len zmocnil pro
jednotlivy pifpad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za n&ho pfi jeho netidasti hlasoval. --===----==snsmnce--
7) Nenahradil-li ¢len voleného organu ¥kodu, kterou zpiisobil spoledenstvi pfi vykonu své funkce,
agkoli byl povinen 8kodu nahradit, rugi véfiteli spoletenstvi za dluh spoleenstvi v rozsahu, v jakém
8kodu nenahradil, pokud se nemiiZe v&itel pinéni na spoledenstvi vlastnfk domoci, ----==-===snrmemme-
8) Dobra vira ¢lent orgénu spole&enstvi se pFicita spoledenstvi.
9) K usneseni orgdnu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zékona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o
které€ tento orgén nemé plisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.
10) Funkéni obdobi volenych organi nebo &lenti volenych organi je pétileté.
11) Clenové volenych organd, JejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &leny do
nejbliz§iho zasedan{ shromazdéni.
12) O priibéhu jednéni organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zépis, ktery musi obsahovat
nejméné daje o mist, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni, vysledky hlasovéani a
namitky ¢lend. Ptilohou zapisu je seznam ¢lend organu s uvedenim, kdo ze &€lenti nebyl p¥itomen,
pozvanka na jednani a daldi podklady, které byly pfedloZeny k projedndvanym zileZitostem.
V zépisu se jmenovité uvedou Elenové organu, kteki hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢&lenli se mé za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. KaZdy &len
organu m4 pravo na vydéani kopie zdpisu.
13) Kazdy voleny orgén rozhoduje v&tsinou hlasti viech svych ¢len. Zasedani voleného orgénu se svola
vhodnym zplisobem ve Ihité nejméng sedm dni pied jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné
misto, ¢as a potad jednani.
14) Kdo zasedéni svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. -----------
15) Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedéani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohléaSen, ledaZe se voleny orgén usnese na jiném pofadu jednani. ZalezZitost, ktera nebyla
zafazena na pofad jednani pfi jeho ohld%eni, 1ze rozhodnout jen za dasti a se souhlasem viech &lend
voleného organu.
16) Hlasovani ve voleném organu spoledenstvi je vefejné.
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Cl. 10
ShromaZdéni
1) Nejvys3im organem spolecenstvi je shromazd&ni, které tvo¥i vSichni &lenové spoledenstvi. -«-----m-x=
2) Statutérni organ svold shromaZd&ni k zasedani tak, aby se konalo nejméng jedenkrat do roka.
Shromdzdéni svolavd statutdrni organ i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice neZ Gtvrtinu
vech hlasi, nejméng viak dvou z nich; neugini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni
k zased4ni na ndklad spoleGenstvi vlastnikd sami.
3) Jednéni shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a pofad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, je povinen svolavatel umoZnit kazdému &lenu spoledenstvi véas se sezndmit s témito
podklady. Pozvanka se zasild &lenim spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lenii. Pokud
nejsou pfipojeny k pozvénce podklady tykajici se pofadu zased4ni, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se Clen spoledenstvi miZze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shroméZd€ni. Shromazdéni je svolavano ve Ihit& nejmén& patnacti dn@ pred jeho
konéanim.
4) Ma-li dojit ke zmé&ng stanov spoledenstvi nebo k prijeti usneseni, jeho? diisledkem je zména stanov
spole€enstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téZ navrh t&chto zmén stanov nebo navrh usneseni. ------
5) ShroméZdéni je zplsobilé se usnaset za p¥itomnosti &lendt spoledenstvi, ktefi maji v&tsinu viech
hiasg.
6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&t3iny hlasii ptitomnych &lenfi spoledenstvi, Pokud se
jedna o pfijeti rozhodnuti 0 zmé&n& velikosti podili na spole¢nych &astech viem vlastnikiim jednotek
— ¢lendim spolecenstvi, nebo o zmén& pome&ri vyse prisp&vku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilu na spolegnych &astech, je vyzadovén souhlas viech &lenti spoledenstvi.
Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zpiisobu rozi¢tovani ndkladd na sluzby (vyjma nakladi na
doddvku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni tvérové smlouvy, je vyZzadovan
souhlas alespori % vétSiny hlasit vlastnikii p¥itomnych na shroméazdéni.
7) Neni-li svolané shromazd&ni zpiisobilé se usnadet, miize statutdrni organ navrhnout v pisemné formg
do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby &lenové spoledenstvi rozhodli o
tychz zéleZitostech mimo zasedani,
8) Kazdy &len spolefenstvi je opravndn zidastnit se shromd?déni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajic se zaleZitosti spoletenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k predmétu
Jjednéni shromézdéni. Pokud by poZadoval &len na shromézdéni sd&leni o skutednostech, jejichz
prozrazeni by zplsobilo spolegenstvi vaznou ijmu, nelze mu je poskytnout.
9) Kdo svolal shromédZdéni, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolno.
Pokud se tak stane mén& neZ 3 dny pfed ozndmenym datem konani shromézdéni, nahradi
spolegenstvi ¢lendim, kteff se dostavili podle pozvanky, ugelng vynalozené naklady. -----------=xzmmun-=-
10) Zalezitost, kterd nebyla zatazena na pofad jednani shromazd&ni v pozvénce, Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vech ¢lent spoledenstvi.
11) Jednéani shromézdéni zahdji pov&feny Clen statutirniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usndSet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedéni shromaZdéni a volbu zapisovatele.
Predseda zaseddni vede shromézdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazd&ni
neusnese na predasném ukondeni zasedani.
12) Na shromaZdéni hlasuj{ &lenové spoledenstvi vefejnd. ShroméZdéni se miZe vé&t§inou hlash
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urdité zéleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich lstki,
V takovém pfipadé shroméaZzdéni soudasné stanovi postup pro tajné hlasovan.
13) Z jednéni shromézdéni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida vybor. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k usnaeni a rozhodovéni, zdznam o priib&hu
Jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konény. P¥ilohou zépisu je listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodiim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v&etn& pisemnych
podkladi k jedndni shromaZdéni jsou uchovavany u ptedsedy vyboru.
14) Ustanoveni odstavce 13) se pouZiji pfiméfend i pro zapisy z jednani statutarniho orgnu a dalsich
volenych organi spoleéenstvi.
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15) Je-li pro to dilezity diivod, miize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani

Do pilisobnosti shroméZdén{ patii:

a)
b)

<)
d)

e)

f)
g)

h)

i)

1

shromazdéni spolecenstvi, nebo i spoleGenstvi vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout
soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroveii miiZe navrhnout, aby soud dodasné zakézal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Nenf-li ndvrh podan do tff mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity divod, miiZze
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromaZdéni piedloZena
fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpUsobilost shroméaZd&ni usnaset se. MiiZe téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleenstvi pro jeho rozpor se
zékonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

CL 11
Piisobnost shromazdéni

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, --------------
volba a odvolavani Elentl volenych orgéni a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvéleni udetni zavérky ve&etn& vypofddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstv{ vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vy3e piisp&vkl na spravu domu a pozemku
pro piisti obdobi,
schvéleni druhu sluZeb a vySe zaloh na jejich tthradu, jakoZ i zplisobu roziétovani ndkladii na sluzby
na vlastniky jednotek,
schvéleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &ast,
rozhodovani o:
&lenstvi spole€enstvi vlastnikii v pravnické osob& piisobici v oblasti bydleni, -------=--=-------
zméng& ticelu uZivani domu nebo jednotky,
zmé&né podlahové plochy jednotky,
UpIném nebo ¢astedném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
zméné& podilu na spoleénych &astech,
zméné v ureni spoleéné &asti slouZici k vyluénému uZivani viastnikd jednotky, ---------------
opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spole&né &asti, neni-1i toto rozhodnuti v pravomoci
statutarniho orgénu podle &l. 6 odst. 7,
8. o zplisobu rozdé¢leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi.
udélovani piedchoztho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladén{ s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo kjinédmu nakldddni snimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutdrniho orgénu podle €l. 6 odst. 6,

2. kuzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastnikd véetn& schvaleni vySe a podminek
uveéru,

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky

v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zaji§fovat n&které &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dal8ich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zéleZitostech, které si
shroméazdéni k rozhodnutf vyhradi.

Nk w =

¢l 12
Rozhodnuti mimo zasedani
O zéleZitostech spadajicich do plsobnosti shromaZdéni miize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutdrni organ za$le ndvrh rozhodnuti na adresu ¢lenil spoledenstvi uvedenou v seznamu &lent
spole¢enstvi. Navrh mus{ obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény daje o [hiit&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhitta k vyjadreni
vlastnika jednotky €ini tficet dnfi od doru€enf navrhu élenu spolecenstvi.
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2)

3)

4)
3)

6)

7

1

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Cleny vyboru jsou:
a) Venue Novotn4, nar.11.7.1956, trvalym pobytem Kaplice, Miru 752,
b) Karel Kocmich, nar.11.2.1963, trvalym pobytem Kaplice, Miru 752,
c) Véra Krepinska, nar.27.12.1951, trvalym pobytem Kaplice, Miru 752.

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati pfim&teng také pro nebytové prostory.

K platnosti hlasovéni se vyZaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoledenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u€in&no, opatfené vlastnoruénim podpisem &lena
spolegenstvi na listinu obsahujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti.
Nedoruci-1i &len spoledenstvi ve Thit& ticeti dnti od doruceni navrhu ¢lenu spoledenstvi statutdarnimu
organu svilj souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ¢ s ndvrhem nesouhlasf. V&t3ina hlasti se podita
z celkového poctu hlasd vech &leni spoleGenstvi.
Statutarni organ oznédmf Elenlim spoledenstvi v pisemné form& vysledek hlasovani a v piipadé prijeti
usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnut{ se piijimé v&tinou hlasi viech &lenii spoleCenstvi, ledaZe obecnd zdvazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vy$§i podet hlast.
Pokud se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spolednych &astech nemovité v&ci, nebo
pokud se jim m&ni pom&r vySe ptispévku na spravu domu a pozemku jinak, neZ v diisledku zmény
podilu na spolegnych &astech, vyzaduje se souhlas v3ech viastnikii jednotek.
Ke schvaleni stavebnich uprav spodivajicich v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiZ se neméni vnitin{ uspotddani domu a zéroveii velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych &astech, schvéleni zplisobu rozidtovani ndkladii na sluzby (vyjma nakladd na dodavku
tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni \ivérové smlouvy je zapotfebi % (slovy: t¥i
lomeno &tyfmi) vé&tSiny hlasii viech Elentt spoledenstvi.

CL 13
Vybor spolecenstvi
Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech zéleZitostech.
Navenek zastupuje spolefenstvi pfedseda vyboru a v jeho neptitomnosti jiny ¢len vyboru. Pisemna
pravni jednani za spolegenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole&né s dalgim ¢lenem vyboru, v dob&
nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisujf za spolegenstvi dva &lenové vyboru. Kdo za spoledenstvi
podepisuje, pfipojf k ndzvu spolegenstvi sviij podpis a udaj o své funkci.
Vybor je vykonnym orgénem spoledenstvi, Fidi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi, rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch véci, které jsou obecn& zdvaznym
pravnim pfedpisem, t&mito stanovami svéfeny do vylutné pilisobnosti shromaZdéni, nebo které si
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdéni. Navenek za vybor jedna pfedseda.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shroméazdénim. Predsedu voli vybor zfad svych ¢lenti a
z funkce predsedy jej odvolava.
Vybor méa tfi &leny. Vybor je schopen usndeni, je-li pfitomna nadpolovitni v&tSina jeho &lend.
Vybor rozhoduje vétsinou hlasti viech svych ¢&lent.
Funkce &lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miiZe byt z funkce odvolin
shromazd&nim. Clen vyboru miiZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
mus{ ozndmit vyboru pisemn&. Jeho funkce konéi dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdé&ji viak uplynutim tficeti dnii ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupeni. ~==emm-=m---
Funkéni obdobi vyboru &ini pét let.

Cl 14
Urdeni prvnich ¢lend vyboru

Cl 15
Nebytovy prostor
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